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Kontekst wystapienia:

Miasto - uzdrowisko Kotobrzeg i otaczajacy je miejski obszar funkcjonalny
Kotobrzegu jest najwiekszym w skali kraju obszarem koncentracji funkcji
turystyczno-uzdrowiskowych i rozbudowywanej w ostatnich Ilatach
turystycznej bazy noclegowej.

Ogromna koncentracja istniejacych juz 170 000 miejsc noclegowych i
budowanych kolejnych 50 tys. t6zek w liczacym ponad 55 000 mieszkancow
miejskim obszarze funkcjonalnym Kotobrzegu stanowi istotny czynnik
oddziatujacy na strefe pobrzeza Morza Battyckiego.

Wzrastajaca antropopresja oznaczajaca rosngce zageszczenie i wielkosc
istniejacej zabudowy w potaczeniu z ciggtlym wzrostem skali ruchu
turystycznego sg czynnikami degradujacymi sSrodowisko przyrodnicze.
Oddziatywanie na otaczajqca przyrode oznacza zmiany dla lokalnego klimatu,
wzrost predkosci wiatrow, rozwdj tzw. wyspy ciepta.

W Kotobrzegu zauwazalne sg kolejne inwestycje powodujgce coraz wieksze
przemieszczenia mas ziemnych a przy tym postepuje intensyfikacja
bezposredniego oddziatlywania na linie brzegowa Morza Baltyckiego.

Kolobrzeg obok Tréjmiasta i Swinoujécia jest obszarem najbardziej
intensywnych zjawisk antropopresji zachodzacej wzdtuz linii brzegowej
polskiego wybrzeza Morza Battyckiego.
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Istotng barierg dla rozwoju 1 funkcjonowania miasta jest rozmieszczenie obszarow Natura 2000.

l NAumuraru T oy = e

DCRZECZE PARSE

TRZEBIATOWSKO-
KOLOBRZESKI PAS
NADMORSKI

cchrony sedisk




Otworz ¥ Plik ¥ Drukuj ¥ Poczta e-mail Nagraj v Otwéz ¥

Mew%néu? uu.you ° A : 5'5‘:.\: o e ; “’I ?r o ]‘ ! 1 ’ \ ‘\:x\
B B2 (;e{W KNB {sk'/ 4 . So% Y —‘. .—-'— \f:#‘*\— V/V &+ . St — E . \\ i3
TR 3 \ o e — - - g ‘ e der | N
i Slrmak‘wmn/c k L” R & 7 g —A_/_ __L—' W —t _y: Al —3_’:’. R [ e
ek T serpoia X R By s Y, R e e
' Ri) szE)z:ec:olek' YViNa e —3]— Mlecznlk nadmorskl— *—V‘ Ll et ey FOSR AR Ry
.,T’ aszka ZWRISSIB, .’iits;owu?"}a,y 7 3 . Per, .( # - %ﬂ’{’@"wa.g s S Lo e = = *_ 3

RC hQ KoPIKOS iijricz ol -3t . ’°P’3 'véwka @ 3

il op YN8 G R K reswwczo"”)?"OW' 7 4’;‘& %&OAuoztyské‘a § A ”sz'“ Str- ighiowka. T Ptarw:osnek Cy

--—--Za a travPMg A ; WodmIQ-:Demam ol ukulk SWJG'QOfPokrz w'SIow;k %‘2’-20{’: AnidCT= 7'2 @
: aba ng 2 ;,R iU : &‘ al'fa—_ *Pliszkaizof ua‘z’, — yer=eczka c”""gg rzew\ < ,lep; wt ~Makolaggm
B 3 2 \'70 o ogau )gag; o 5] Skowronek pc}n Skonieds Myriajnfﬂtmczk&\— e , ora modra A
_’{“ -\ @ . Piegza- @ — Gasiorek —
Jenot RN N =87 _ 2z
“Zaskromec zwyczajny)_ "\ by ot OO St
\, —Blotniak stawowy, = "5 % LTS SRS TR
-y A in S o e sl s
aszczurg;zem,:gg ;lemna EA RS ‘%\:__ = il

V’ V — W o/ — Gqsm%k AN R

V ajqc?ga;ak _6 . & N,

FAVATA VAL A P

cztae-mail  Nagraj ¥ Otwérz ¥ Plik ~

Drukuj v Pocztae-mail Nagraj ¥ Otwoz ~

oV vy T
oL v A Grzebmszka z:gg
Y= "’"—\f V
Ty v

Wi
wk rdzawy ,;;;
7%
itnicz

Tereny zurbanizowane miasta Kotobrzeg znaiduia sie W bezposredniei bliskosci Ilcznvch gatunkow obijetych ochroniona.



AN MAPA HYDROGEOCHEMICZNA

skala 1:10 000

Kotobrzeg od ponad 200 lat funkcjonuje jako tradycyjne
nadmorskie  uzdrowisko solankowe. Podstawowymi
surowcami balneologicznymi sa wody solankowe oraz torf
leczniczy zwany potocznie ,,borowing” lub ,,czarnym
btotem”.

Wystepowanie 0bu zasobow balneologicznych wywiera
wplyw na rozwdj przestrzenny miasta.

| Przyktady takiego wplywu to:

- budowa galerii handlowych poza granicami miasta (np.
Galeria Karuzela w Budzistowie),

- brak mozliwosci realizacji inwestycji obok obszaru
gorniczego i kopalni borowiny,

- ograniczenia mozliwosci palowania oraz glebokiego
fundamentowania na terenie miasta,

ograniczenia mozliwosci inwestycji w sagsiedztwie
obszaru ochrony zt6z borowin,

konieczno$¢ zabezpieczanie fundamentow budynkoéw
oraz najnizszych kondygnacji przed przesigkaniem soli.
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Zataeznik nr 5
MAPA OBSZARU STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ "C" © Rady Wiasta Kolobrzeg
skala 1:25 000 z dnia 8 kwietnia 2013 .

LEGENDA:

STREFA OCHRONNA C

powierzchnia strefy ochronnej C=663,10 ha

= Granica administracyjna miasta

Granice strefy ochronnej A
(Aw-czes$¢ wschodnia, Az-cze$¢ zachodnia)

Granice strefy ochronnej B
(Bw-czes¢ wschodnia, Bz-czes¢ zachodnia)

Obszar strefy ochronnej C

Miasto Kotobrzeg podzielone jest na 3 strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” ,,B” ,,C”. Nalezy podkresli¢, ze caty obszar miasto Kotobrzeg
jest objety granicami wszystkich 3 stref uzdrowiskowych. Sytuacja ta oznacza faktyczny brak mozliwosci wprowadzania nowych funkcji
pozaturystycznych na obszar miasta Kotobrzeg. Rozszerzenie granic miasta Kotobrzeg bez zmian granic stref uzdrowiskowych
ustalonych w statucie uzdrowiska Kotobrzeg pozwolitoby na lokalizacje nowych nieucigzliwych funkcji pozaturystycznych. Obecnie
problemem jest nawet budowa nowego sklepu wielkopowierzchniowego typu BIEDRONKA — tylko w strefie C.
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5 - Strorra 360
Strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” (,,Az” i ,,Aw”), ,,B” (,Bz” i ,,Bw”) i ,,C” stanowig Kluczowy czynnik polltykl planistycznej oraz wptywaja na
Mozliwosci realizacji inwestycji i dziatalno$¢ gospodarcza. Szczegdlng objete sg obszary stref ochronnych uzdrowiska ,,Az” i ,,Aw” gdzie ma
miejsce najsilniejsza presja inwestorow potaczona z bardzo znaczaca skalg zageszczenia | wysokosci zabudowy 0 tacznej powierzchni 627,05 ha.
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Ustepujaca juz pandemia Covid-19 okazata si¢ kluczowym czynnikiem, a nawet zagrozeniem wptywajacym na
zycie ludzi i funkcjonowanie gospodarki. Ogromna wiekszo$¢ kurortow i centrow turystycznych odnotowata
zatamanie si¢ dochodow ludnosci, firm i lokalnych gospodarek. Obszary o funkcjach turystycznych bardzo mocno
odczuty zatamanie ruchu turystycznego w latach 2020/2021. W Kotobrzegu udato si¢ 2-krotnie nieomal catkowicie
odbudowa¢ odnotowywang skale ruchu turystycznego. Jednoczesnie w Kolobrzegu jako najwigkszym polskim
uzdrowisku dostrzezono ryzyko wynikajace z dotychczasowego funkcjonowania jednoimiennej gospodarki
turystycznej. Z tego powodu podjete zostaty stanowcze dziatania zmierzajace do korekty istniejacego profilu
gospodarczego i szukania mozliwosci rozwoju nieturystycznych sektorow gospodarki, tj. np. morski port handlowy,
lokalizacja portu serwisowego i instalacyjnego, stref ustug przemystowych i stref nowych technologii.



Skala: 1: 50 000 .
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poszczegolnych obszarow miasta

1, 2 (Zachodnia Dzielnica Uzdrowiskowa)

4 Centralna Zachodnia Dzielnica Uzdrowiskowa)

5 (Centralna Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa)
6 (Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa)

10 (Dzielnica Zachodnia)

11 (Srédmieécie Potudniowe i Wyspa Solna)

12, 13 (Srédmiescie Pétnocne i Osiedle Leborskie)
18 (Srédmiedcie Potudniowe)

9, 16, 17, 19, 20 (osiedla jednorodzinne)

8, 14 (Podczele, Ogrody)

Razem:

Obreby geodezyjne i ich przyporzadkowanie funkcjonalne dla

w2000 swerss 05 - VITASt0 Kotobrzeg zajmuje obszar o
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na 20 obrebow geodezyjnych.

mozliwe bylo precyzyjne ustalenie
liczby jednostek mieszkalnych oraz
szacowanej pojemnosci noclegowej
miasta. Przed sezonem 2022 roku
taczna  turystyczna  pojemnos¢
noclegowa Kotobrzegu osiagnela
ok. 110 000 miejsc noclegowych.

-~ Wielko$¢ i pojemno$¢ miasta (170

Liczba jednostek mieszkalnych

3861

5194
6 229
3189/3589
2 260
3125
2226
3147
2 667
2 809

34 707 / 35 107

000 mk.) jest zrodtem konfliktow
ekologiczno-urbanistycznych.

Szacowana pojemnos¢ (czesc z
pracownikami)
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23 020
11700/ 12 900
7030
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6 510
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Kotobrzeg cechuje duze zréznicowanie funkcjonalne, przestrzenne, srodowiskowe i geograficzne. Problematyka ochrony srodowiska i
walorow uzdrowiskowych jest kluczowa dla rozwoju miasta. Postgpujaca zabudowa staje przyczyna kolejnych konfliktow ekologiczno-
urbanistycznych w bliskim sasiedztwie obszarow zieleni i terendw chronionych. W ciggu 28 lat nastapita znaczaca zabudowa miasta.
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Dawne wejscie do portu morskiego w potaczeniu z bardzo
niewielkg plazg zachodnig wymagato gruntownej przebudowy...
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ORTOFOTOMAPA ORTOFOTOMAPA

Rozbudowa wejscia do portu
oraz poglebienie toru wodnego
mialo duze znaczenie dla

plaz i strefy brzegowe;j.
Zmianie ulegta linia brzegu
oraz uktad rew i profil

dna w sasiedztwie

plazy zach. oraz ostrog
zabezpieczajacych.

5 KOO BREEG | ~100m * | | PUWIG2000(5): 5535204.1572,6006815 4749 | WGS: 54



ORTOFOTOMAPA ORTOFOTOMAPA

W latach 90-tych ogromnym problemem Kotobrzegu byt zanik plaz oraz utrata kluczowego waloru
jakim byta mozliwo$¢ swobodnego wypoczynku na plazy. Owczesny UM w Stupsku przy wsparciu
wiadz miasta Kotobrzeg podjat si¢ wielkiej inwestycji jaka byta odbudowa brzegu morskiego.

Na uwage zastuguje widoczna na zdjeciu zatopiona opaska podwodna obok Kamiennego Szanca...
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fa potro eniu, a
. Istotnym problemem jest
/idualnego ruchu samochodowego.
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ORTOFOTOMAPA

Obszarem o szczegdlnie szybkich przemianach jest wschodnia
dzielnica uzdrowiskowa. Odbudowa plazy oraz budowa nowej
promenady nadmorskiej sprawity, Ze dzielnica ta moze stac sig
obszarem koncentracji zabudowy o pojemnosci ok. 20 004
Bedzie to jeden z najintensywniej eksploatowais
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ORTOFOTOMAPA ORTOFOTOMAPA

Odcinek linii brzegowej Morza Baltyckiego na wprost tzw. Ekoparku Wschod jest szczegdlnym

przypadkiem restytucji czynnikéw przyrodniczych na skutek nieumiejetnej gospodarki czlowieka.
Obszar ,,Ekoparku Wschod” dzigki podnoszeniu si¢ poziomu wody stat si¢ jednym z wazniejszych
miejsc gniazdowania, wylegu i rozrodu ptakow. Jest to obszar ktory przed II Wojng Swiatowa b
uzytkowany rolniczo, jednak na skutek zniszczen i porzucenia przez czlowieka
doszto do powtdrnej naturalizacji tego obszaru.
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ORTOFOTOMAPA ORTOFOTOMAPA

W latach 2021-2022 w celu zabezpieczenia przed przerwaniem linii
brzegowej na wskazanym obszarze wzdtuz watu wydmowego i plazy
oraz trasy rowerowej R-10 wykonany zostat zabezpieczajacy narzu

z kamienia potaczony z odbudowg czgéci systemu

ostrog. Linia brzegowa zostata

ustabilizowana.
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Interesujacym przykladem pewnego rodzaju konfliktu funkcjo
przestrzennego jest obszar osiedla Podczele. Doszlo tu do podje
dzialan zmierzajacych do zagospodarowaffia dawnego lotniska 0 a
wyznaczenia obszaru organizacji festiwalu muzycznego ,,SUNRICE”.
Na obszarze osiedla W ciagu ostatnich 28 lat Zrealizowano kilkanascie
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ORTOFOTOMAPA

< " ¥ . ORTOFOTOMAPA

Obszar lotniska w Podczelu jest wyjatkowym migjscens g0 Wybrze,z;fl} el
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ORTOFOTOMAPA ORTOFOTOMAPA

Szczegdlnie wyraznym przypadkiem postepujacej zabudowy oraz konfliktow
ekologiczno-urbanistycznych jest rozbudowywana ,,Dzielnica Zachodnia”. W
ciggu ostatnich 28 lat przybyto tu kolejne ok. 6 000 miejsc noclegowych zas
obszar ROD stat si¢ niefermalnie osiedlem letniskowo-wypoczynkowym.
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ORTOFOTOMAPA
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ORTOFOTOMAPA
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Jednym z wiekszych obszarow przemian funkcjonalno-przestrzennych S ¥ ;
‘,(p,olsklch obszaréw nadmorskich jest zagospodarowanie dawnych .. |
v‘terenow powojskowych przy ul. J. Narodowej i Mazowieckiej w Liw
R // Kolobrzegu. Teren o powierzchni kilkuset ha w ciagu ostatnich 28 lat 5
f . zostal w znaczacym stopniu zagospodarowany a wokol. niego . o
“ & Zzbudowano infrastruktur¢ drogowa Wysokich parametrow. Obsza q;en o B - "

docelowo moze stanowi¢ wazng cze§é tzw. potudniowego §rodmiesgiat™ "‘ e
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) KOE OBRZE G 100 m Kotobrzegu z rozbudowng mleszkanlowaF PUWG2000(5): 5535676.2091.6004378.2129 | WGS: 54
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Szczegdlnym przypadkiem bardzo duzej zmiany formy uzytkowania terenow
w polskiej ?fle nadmorskiej sa potudniowe krance miasta Kotobrzeg.
W ciggu 28" lat*wickszo$¢ terenow calkowwle zmienita swoja funkcje
a dodatkowo na obszar ten wkracza . gsta zabudowa wielorodzinna,
jednorodzinna i szeregowa. Na tym obszarze wastapit zanik funkcji rolnych i

osadnictwa wiejskiego. Jest to klasyczny przyktad zabudowy dawnej stref¥[J' /S

podmiejskiej. /
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Obszar miasta wokot cmentarza
komunalnego systematycznie
wypelniany jest zabudowa
mieszkaniowg i ustugowa.
Powoduje to konflikty funkcjonalne
wokot cmentarza.

Nastgpito réwniez zmniejszenie
rezerw terenowych niezbednych
dla jego dalszej rozbudowy.

ORTOFOTOMAPA




Zdjecia z budowy hotelu H20 we wschodniej dzielnicy uzdrowiskowej. Widoczne sg prace fundamentowe
z zastosowaniem $cianki szczelnej oraz osuszaniem gruntu do glgbokosci 1 m p.p.m. (gtebokos$¢ do 5 m p.p.t.)

z

1 Gl EANMIE E’l\_

Widok na wezet drogowy Kotobrzeg Wschod obok
uzdrowiskowej w Kolobrzegu. Widoczna jest plaza projektowanej galerii KARUZELA KOLOBRZEG.

z rewg oraz ostrogami (po rewitalizacji). W kierunku Obickt powstanie poza granicami miasta wzdfuz
Wschodnim widoczna jest abrazja brzegu morskiego. drogi ekspresowej S-6 i S-11. W oddali Kotobrzeg.

Widok na czg$¢ nadbrzezng wschodniej dzielnicy




W ramach budowy hotelu Baltic Wave wykopano najwigkszy wykop pod fundament ptytowy ze szczelinowaniem o gltebokosci 16 m w historii
miasta Kotobrzeg — powierzchnia 5 000m2, giebokos¢ 12,5 m, objetos¢ 62 500 m3, masa 62,500 m3 x 1,7 t =106 250 t piasku 1 ziemi

Styczen 2020 Listopad 2020
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W ramach inwestycji ,,Wyspa Solna” wykopano wykop pod fundament ptytowy ze szczelinowaniem o gigbokosci 9 m — powierzchnia 6 500
m2, gtebokos¢ 7 m, objetosc 45 500 m3, masa 45 500 m3 x 1,7 t =77 350 t piasku i ziemi

Wykonywanie $cian szczelinowych o glebokosci 9 m — maj / czerwiec 2022 i 2 kondygnacji podziemnych - listopad 2022 / grudzien 2022
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Niemiecka mapa Kolobrzegu

wykorzystywana w okresie
migdzywojennym i po Il W. Sw.
Na mapie widoc;na jest niewielka
presja miasta na otaczajgce tereny
rol| icze i pradoling rz. Parsety




- Plan miasta Kotobrzeg z 1950 roku. Na mapie widoczne sag ogromne zniszczenia miasta, a zwtaszcza catkowity brak zabudowy w dzielnicach:
Starowka, Srodmiescie, Uzdrowisko (poza jej czescia wschodnia). Zabudowa ocalata tylko w zachodniej i potudniowej czesci Kotobrzegu oraz na
Przedmiesciu Leborskim. Mapa potwierdza, ze w wyniku dziatan wojennych po Il Wojnie Swiatowej Kotobrzeg przestat istnie¢ jako znaczace
miasto nadbattyckie. &rodto: Kroczynski, 2000b, s. 231
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KONCEPCJA ROZBUDOWY PORTU W KO+LOBRZEGU Z PRZYSTANIA
PROMOWA - 1974 - FOT. ARCHIWUM PZB
Koncepcja rozbudowy portu w Kotobrzegu z przystania promowgq z 1974 r. Zrédto: Szczepanska H., Polska

Zegluga Baltycka firma z dusza, Wydawnictwo Kamera, s.12. Realizacja tego projektu doprowadzitaby do
bardzo znaczacego wzrostu odziatywania miasta Kotobrzeg i portu morskiego na akwen Morza Battyckiego.
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—Gdbudower 1obrzeg rozpoczd :
p(#d koniec lat 50- ty&h Dople ow Iata h 80-tych miasto
zaczelo przekraczaé tzw. przec OJennq granice zabudowy

e ,,,,, —_— . m . e

'S mRrmer— - T 1:10 000

Odbudowa miasta i zagospodarowanie terendw zainwestowanych trwata ponad 30 lat
Zrodto: Radziecka mapa sztabowa — plan miasta Kotobrzeg z 1985 roku.



Rozwdj Kotobrzegu od Il potowy lat 80-tych skupiat si¢ na
wypehlnianiu  zabudowa ostatnich  wolnych terenoéw
dzielnicy uzdrowiskowej i $rodmiescia przy zachowaniu
przedwojennego  uktadu  przestrzenno-funkcjonalnego
(Starowka, Srodmiescie, Dzielnica Zachodnia, Leborskie).
Miasto zaczgto wOkracza¢c na nowe tereny (Ogrody,
Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa).

Rozpoczeta si¢ rowniez suburbanizacja — czyli rozlewanie
sic  zabudowy  miasta poza jego  granicami
administracyjnymi. Doskonatym przyktadem wielkiej
zabudowy obszarow nadmorskich —jest miejscowos¢
Grzybowo, gdzie faktycznie powstata nowa dzialnica
podmiejska Kotobrzegu zamieszkaiwana w sezonie przez
ok. 30 000 osoéb.



https://mapy.gis.kolobrzeq.pl/imapclient/?gpmap=gpMPWC

Efektem intensywnego rozwoju i rozbudowy miasta Kolobrzeg
jest wytworzenie tzw. miejskiej wyspy ciepla jako anomalii klimatycznej.

\\\

§. , Drtof::ut::umapa temperaturowa 2022.07

High: 78

M Llow:1

Miejska Powierzchniowa Wyspa Ciepta (MPWC, ang. Surface Urban Heat Island, SUHI) obrazuje przestrzenny rozktad terenéw 0 podwyzszonej
oraz obnizonej temperaturze powierzchni gruntu wzgledem obszarow naturalnych i potnaturalnych potozonych w bezposrednim otoczeniu miasta
na podstawie satelitarnych danych termalnych Landsat 8.

Mapy MPWC wykonano na podstawie obrazow satelitarnych z: 24.06.2016, 30.08.2017, 16.07.2018, 17.06.2019 oraz 06.08.2020.

1. Wizualizacja rastrow MPWC z zastosowaniem skali rozbieznej (niebieski-biaty-czerwony) z wykorzystaniem metody percentylowej. Barwa
czerwona wskazuje na najwicksze réznice termiczne wzgledem otoczenia miasta, zas na najmniejsze niebieska. Barwa biata wskazuje na
podobienstwo warunkow termicznych wzgledem otoczenia (doktadna informacja zgodnie z warto$ciami rastra).

2. Wizualizacja rastra trendu MPWC z zastosowaniem trzech klas: silny trend ujemny (barwa niebieska), brak silnego trendu (brak barwy) oraz
silny trend dodatni (barwa czerwona) z wykorzystaniem wiedzy eksperckiej (w kontekscie ustalenia progéw rozkolorowania) na terenach
antropogenicznych.


https://mapy.gis.kolobrzeg.pl/imapclient/?gpmap=gpMPWC

Rozwoj miasta Kotobrzeg powoduje
lokalne zmiany klimatyczne bedace
pewnego rodzaju lokalng anomalig
w bezposrednim sgsiedztwie Morza
Battyckiego.

guan-nw gy, Jak wynika z opracowanych w 2022

* ] Trend MPWC [°C] ro_ku map _klimatycznych cze;_s’éj
) . miasta zlokalizowana po zachodniej
_ B <= -03°C stronie rzeki Parsety odnotowuje
: -0,3°C-0,3°C niewielki trend wzrostu temperatur
S W - 03C za sprawg intensywnej zabudowy i

4 zmiany uzytkowania terenéw ktore

¢ weczesniej miaty funkcje zblizone do
" rolniczych lub naturalnych.
* Miasto Kolobrzeg za sprawa
nowoczesnej zabudowy a takze jej
przewazajacego  Charakteru — w
postaci wielopi¢trowych budynkow
0 plaskich ciemnych dachach z
relatywnie  gestg  siecig  drog
pokrytych  warstwg  bitumiczng
(asfaltowa) cechuje sig¢ silniejszym
nagrzewaniem w okresie tzw.
operacji stoneczne;j.
"y, Efektem takiego nagrzewania sig
¢ Trend MPWC [rodzaj] nhajgesciej  zabudowanych  czesci
miasta jest powstawanie tzw. wyspy
ciepta.

L L Z kolei ta wyspa ciepla w

sprzyjajacych okolicznosciach

L 4 p6zng wiosng, latem |1 wczesng
¢ jesienig moze prowadzi¢ do
" powstawania komina inwekcyjnego

* a to prowadzi do wyksztatcenia sie

tzw. ,,okienka pogodowego” nad

cze$cig miasta Kotobrzeg. Jest to
anomalia nad Morzem Battyckim.
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Mapki przedstawiajg sume
punktowg w zakresie 1-100
pkt — jako réwne wartosci
odnotowanych temperatur
w Kotobrzegu.
[ Percentyl MPWC 2016 |m wicksze sa roznice W
<=5 kolorach na mapie tym
wicksze byly odnotowane
roéznice miedzy najnizszg i
najwyzsza temperatura.
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Kluczowe jest tu zatem
roéznica temperatur mi¢dzy
Obszarami naturalnymi
(wody, tereny podmokte,
tereny zielone) a obszarami
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zabudowy.
Dzigki termomodernizacji
budynkow i ich coraz

lepszej jakosci cieplnej,
roznice W 2020 roku byty
mniejsze niz w 2016 roku.

. Oznacza to mniejszg presj¢
[/ Percentyl MPWC 2020 5 ¢rodowisko naturalne i

<=5 mniejsze odziatywanie
S cieplne miasta Kotobrzeg
e na  otoczenie  Morza
Vs gt ] .

N Battyckiego.
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granica gminy miasto Kolobrzeg ‘
=\ granica 6 wlgczanych miejscowosci )
=\, bariera brzegu Morza Baltyckiego _— ;
=\ bariera doliny rzeki Parsety A P e <\ K 40é
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LK402 przemystowa

Kolonia Czernin

ladowisko

Obroty

1 km
3000 ft

Rozwoj funkcjonalno-przestrzenny potaczony ze zmiang uktadu transportowego i wprowadzaniem nowych funkcji gospodarczych
miasta napotyka na liczne bariery przestrzenne o charakterze naturalnym i antropogenicznym. Przewidywane w najblizszych latach
rozszerzenie granic administracyjnych potaczone z rozwojem nowych pozaturystycznych funkcji gospodarczych i przebudows
systemu transportowego beda musiaty uwzgledni¢ zachowanie walorow i zasobow uzdrowiskowych przy jednoczesnej giebokiej
dywersyfikacji spoteczno-gospodarczej miasta. Kotobrzeg w najblizszej dekadzie (do ok. 2030 roku) moze przeksztalci¢ si¢ z
monofunkcyjnego miasta turystyczno-uzdrowiskowego w wielofunkcyjny osrodek miejski 0 wiodacym znaczeniu turystyczno-
uzdrowiskowym i portowym z logistyka i ustugami przemystowymi.

Kotobrzeg w miare jego rozbudowy przeksztalca si¢ W osrodek miejski 0 do§¢ znaczacym odziatywaniu na pobrzeze i akwen Morza
Battyckiego. Nalezy podkresli¢, ze procesy te odbywaja si¢ W warunkach narastajacych konfliktoéw ekologiczno-urbanistycznych.

StreetMap v P
Boaucina ) lap v



Przemiany funkcjonalno-przestrzenne i spoteczno-gospodarcze miasta polegajgce na poszerzeniu granic miasta, wprowadzaniu i rozwoju nowych
nieturystycznych sektorow gospodarki powinny odbywa¢ sie z jak najwickszym naciskiem na ochron¢ i zachowanie waloréw turystyczno-
uzdrowiskowych. Przebudowa kolei, rozbudowa portu morskiego oraz lokalizacja przemystu 4.0 beda oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze.
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Ryc. 9. Rozmieszczenie realizowanych inwestycji mieszkaniowych (6 450 lok.), apartamentowych i hotelowych (5750 pok.) dla ok. 35 000 osob.
wg. stanu na 01.01.2023 r. oraz gtowne projekty strategiczne miasta (3 podstrefy ekonomiczne, rozbudowa portu morskiego, przebudowa kolei).
(Warto$ci wskazane na rycinie okreslajg liczbe tzw. jednostek zamieszkania w poszczegolnych projektach deweloperskich i inwestycyjnych).
Zrodto: Opracowanie wlasne.

Efektem podejmowanych dziatan powinno by¢ zatem maksymalne ograniczanie wptywu na wody, lini¢ brzegowa i warunki klimatyczne Morza

Battyckiego. Kotobrzeg powinien promowaé¢ metody bezpiecznego i efektywnego wspotuzytkowania wod i linii brzegowej Morza Battyckiego
tak by zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju z tych waloréw mogty korzystaé¢ takze przyszite pokolenia jego mieszkancow.
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Wspolczesne miasto Kolobrzeg jest najwiekszym
osrodkiem miejskim zachodniego wybrzeza. Jego
nadmorskie polozenie W polaczeniu z walorami i
zasobami uzdrowiskowymi doprowadzito do szybkiego
rozwoju  najwiekszego polskiego uzdrowiska a przy
tym najwiekszego obszaru koncentracji obiektow
noclegowych, leczniczych i wypoczynkowych. Jest to
wielki kurort nadmorski polozony w bezposrednim
sasiedztwie otwartego wybrzeza Morza Baltyckiego.




NE GATYWNE PRZYKIJADY BENIDORM - 38,5 km2, ludnos¢ 73 000
NAD M I E RN EJ (43 000 mieszkancow, 30 000 rezydentow)

hotele 40 000 miejsc

apartamenty 20 000 miejsc

campingi 12 000

turystyczne zasoby mieszkaniowe 85 000

MARBELLA - 114 km2, ludnos¢ 138 000
(105 000 mieszkancow, <35 000 rezydentow ?
hotele 15 000 miejsc

apartamenty 7 000 miejsc

campingi 4 000 miejsc

turystyczne zasoby mieszkaniowe 50 000 ?

TORREMOLINOS - 20 km2, ludnos¢ 55 500

(35 000 mieszkancow, < 20 000 rezydentow ?

hotele 20 000 miejsc

apartamenty 7 000 miejsc

campingi 500 miejsc

turystyczne zasoby mieszkaniowe 30 000 ?

W HISZPANII DOSZ1.0 DO NIEKONTROLOWANEJ
EKSPANSJI URBANISTYCZNEJ | BUDOWLANEJ !!!

Prawidlowa polityka planistyczna powinna zabezpieczy¢
przed nadmierng urbanizacjq, zniszczeniem Srodowiska

przyrodniczego i naruszeniem zasobow uzdrowiskowych
KOLOBRZEG - 25,67 km2, ludnos¢ z rezydentami 65 000 ?

(45 000 mieszkancow, 20 000 rezydentow ?

hotele, sanatoria, ow 35 000 miejsc

apartamenty 30 000 miejsc

campingi 1000 migjsc,

turystyczne zasoby mieszkaniowe 30 000 - 40 000 ?



& KO-OBRZEG

RE:GENERACJA

= . SIS Dzickuje za uwage.

dr Mariusz Miedzifiski

Instytut Geografii Spoteczno-Ekonomicznej Akademii Pomorskiej w Stupsku
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